SQUIRES

PATTON BOGGS Real Estate Market 2017

Miestny poplatok za rozvoj

JUDr. Tatiana Prokopovéa

Zakon o miestnom poplatku za rozvoj SQUIRES

Zakon €. 447/2015 Z.z. o miestnom poplatku za rozvojao zmene a
doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich pred pisov

= prijatie:  20. november 2015

= (i¢innost: 1. november 2016

Zakon €. 375/2016 Z. z.

= novela zédkona

= prijatie: 7. december 2016
= (i¢innost: 31. december 2016
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, , SQUIRED
Zamer zékona SQUIRES

= stanovit presné pravidla investicii do infrastruktdry obec pri vystavbe
= vyhoda pre obec
= dalSi zdroj pre obce na budovanie infrastruktary
= vyhoda pre stavebnika
= vopred zname finan¢né naklady suvisiace s projektom
= zjednoduSenie a stransparentnenie rokovani
= kvalitna infrastruktdra v okoli zvySuje cenu nehnutelnosti
= dbvodova sprava

= funkcia protikorupénd - wvylGc¢i, alebo aspori podstatne obmedzi ochotu
zlc¢astnenych stran "dohodndt sa" na réznych plneniach, ktoré slvisia, alebo aj
nesuvisia s vystavbou v obciach a stanovi jasné pravidla, z ktorych sa budd dat
predvidat naklady stavebnika“
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Hlavné body zakona SQUIRES

PATTON BOGGS

= obce maji moznost zaviest poplatok za rozvoj prijatim VZN a stanovit jeho
vySku, ako aj urcit tzemie, ktoré bude podliehat poplatku (diferencovat poplatok
mozno v Uzemne celistvej Casti obce, v ktorej je min. 5% darnovnikov dane z
nehnutelnosti a ktord je ustanovena vo VZN. Definicia vychadza zo zékona o
miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady)

= poplatnik (§ 5)

= fyzicka osoba alebo pravnicka osoba, ktorej bolo ako stavebnikovi vydané
stavebné povolenie, rozhodnutie o povoleni zmeny stavby pred jej
dokoncéenim, rozhodnutie o dodato¢nom povoleni stavby alebo ktorda ako
stavebnik ohlésila stavbu stavebnému tradu.

= nie sU poplatnikom: obec, samospravny kraj alebo Stat,
ak uskuto¢nuje stavbu na svojom Gzemi ako stavebnik

= spravca poplatku (§ 12)
= obec, v Bratislave mestska ¢ast, ktora ho na svojom -——
Uzemi uloZila, mestska ¢ast postavenie obce; v KoSiciach ‘ MA \

mestské ¢asti, ak tak ustanovi Stat(t mesta. & —re—

squirepattonboggs.com 5

Predmet poplatku za rozvoj ( § 3) SQUIRES

PATTON BOGGS

= pozemna stavba na Gzemi obce
a) na ktoru je vydané pravoplatné stavebné povolenie, ktorym sa povoluje
stavba (dalej len ,stavebné povolenie®),

b)  ktora je ohlasena stavebnému uradu,

c) na ktord je vydané rozhodnutie o povoleni zmeny stavby pred jej
dokonc¢enim alebo

d) ktora je dodato¢ne povolena.

= stavba pod/a odseku 1, ak jej uskutoénenim vznikne nova alebo dalSia
podlahova plocha v nadzemnej ¢asti stavby.
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Vznik a zanik poplatkovej povinnosti (  § 4) SQUIRES

PATTON BOGGS

Vznik

» dfiiom pravoplatnosti stavebného povolenia, driom pravoplatnosti rozhodnutia o
povoleni zmeny stavby pred jej dokoncenim, driom pravoplatnosti rozhodnutia o
dodatocnom povoleni stavby alebo driom ohlasenia stavby stavebnému Gradu.

Vyrubenie poplatku
* rozhodnutim o vyrubeni poplatku

Splatnos t’
» do 15 dni od pravoplatného rozhodnutia o vyrubeni poplatku

Zanik

» den, kedy stavebné povolenie stratilo platnost, ak poplatnik nezac¢al stavbu realizovat

» ak ma stavba sluzit' na viaceré ucely, poplatnik je povinny oznamit obci najneskér v
den vzniku poplatkovej povinnosti vymeru podlahovej plochy nadzemnej Casti stavby

podla prislusného ucelu vyuzitia podlahovej plochy za predpokladu, Ze obec ustanovila
sadzby poplatku za rozvoj rézne pre stavby v ¢leneni pod/a § 7 ods. 2
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Zaklad poplatku ( § 6) SQUIRES

PATTON BOGGS

= vymera nadzemnej ¢asti podlahovej plochy realizovanej stavby v m?2

= za podlahovu plochu nadzemnej Casti stavby sa povazuje suéet vymery
vSetkych miestnosti v nadzemnych podlaziach stavby

= definiciu nadzemného podlazia musime v tomto pripade hladat v zakone ¢&.
582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne
odpady
= §12 (5): nadzemné podlaZie je kazdé podlazie, ktoré nema droven
podlahy alebo jej ¢ast nizSie nez 0,80 m pod najvysSim bodom
prilahlého terénu v pasme Sirokom 5,00 m po obvode stavby
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Sadzba poplatku ( § 7) SQUIRE®

PATTON BOGGS

= 3 — 35 EUR za kazdy, aj za¢aty m2 podlahovej plochy nadzemnej Casti

stavby

obec méze ustanovit sadzby poplatku za rozvoj rézne pre stavby v ¢leneni:

a) stavby na byvanie, b) stavby na pédohospodarsku produkciu, skleniky, stavby pre
vodné hospodarstvo, stavby vyuzivané na skladovanie vlastnej podohospodarskej
produkcie vratane stavieb na vlastni administrativu, c) priemyselné stavby a stavby
vyuzivané na skladovanie vratane stavieb na vlastni administrativu, d) stavby na
ostatné podnikanie a na zarobkovl ¢innost, stavby vyuzivané na skladovanie a
administrativu suUvisiacu s ostatnym podnikanim a so zarobkovou ¢&innostou, e)
ostatné stavby.

= obec m6ze ustanovit alebo zmenit VZN iba k 1. januaru kalendarneho roka

= neplati, ak obec prvykrat zavedie poplatok
pocas roku 2017

'}

A
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Vypo €et poplatku ( § 8) SQUIRES

PATTON BOGGS

sucin zakladu poplatku podla § 6 znizeny o 60 m2 a sadzby poplatku za rozvoj platnej
v €ase vzniku poplatkovej povinnosti podla § 4 ods. 1

ak sa stavba realizuje slUzit na viaceré U¢ely a obec ustanovila rézne sadzby poplatku
za rozvoj podla § 7 ods. 2, zéklad poplatku podfa § 6 sa znizi o 60 m2 z vymery
podlahovej plochy s najvaé¢sim podielom na celkovej ploche stavby.

Poplatok za rozvoj sa vypocita ako sucet pomernych €asti poplatku za rozvoj, pricom
pomerna Cast poplatku za rozvoj sa vypocita ako sucin sadzby poplatku za rozvoj
podla § 7 ods. 2 a podlahovej plochy na prislusny ucel vyuZitia stavby.

ak je v stavebnom povoleni, rozhodnuti o povoleni stavby pred jej dokoncenim,
rozhodnuti o dodato¢énom povoleni stavby alebo v ohlaseni stavby stavebnému Gradu
uvedenych viacero stavebnych objektov, ktoré st predmetom poplatku za rozvoj, na
Ucely vypoctu poplatku za rozvoj sa povazuju za jednu stavbu.

v pripade, ak vznikne stavebnikovi poplatkova povinnost’ podfa tohto zakona v
sUvislosti s vydanym rozhodnutim o povoleni zmeny stavby pred jej dokoncenim,
ktorym sa rozSiruje rozsah stavebného povolenia, ktoré nepodliehalo poplatkovej
povinnosti pod/a tohto zakona, zakladom poplatku za rozvoj je kladny rozdiel vymery
nadzemnej casti podlahovej plochy realizovanej stavby v m2 vyplyvajici z vydaného
rozhodnutia o povoleni zmeny stavby pred jej dokonéenim a stavebného povolenia
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Oslobodené od poplatkovej povinnosti ( §3)  SQUIRES

PATTON BOGGS

= (drzba, oprava, rekonsStrukcia alebo modernizacia bytového domu,3d) pri ktorej sa
nemeni Uhrn podlahovych ploch vSetkych bytov a nebytovych priestorov v bytovom
dome,

= (drzba, oprava, rekonstrukcia alebo modernizacia inej stavby, ako je bytovy dom, pri
ktorej sa nemeni vymera podlahovej plochy stavby ani Gcel jej uzivania,

= drobné stavba, nadstavba a pristavba s vymerou podlahovej plochy do 25 m2,

= stavba alebo cast stavby: 1. socidlneho byvania alebo sliZiaca na vykonavanie
socialnopravnej ochrany deti a socialnej kurately, 2. vstavanej garaze a parkovacieho
statia v ramci existujlcej stavby, 3. zdravotnickeho zariadenia, 4. sltziaca materskym
Skolam, na zakladné vzdelavanie, na stredné vzdelavanie, na vyS$Sie odborné
vzdelavanie, na vysokoSkolské vzdelavanie vo verejnych vysokych Skolach, vyluéne
strediskam praktického vyucovania alebo Specializovanému vyu¢bovému zariadeniu
verejnej vysokej Skoly, 5. slGziaca zariadeniu socidlnych sluzieb, 6. sliziaca na
vykonavanie nabozenskych obradov cirkvi a ndbozenskych spolo¢nosti registrovanych
Statom, 7. sliZiaca na obranu Statu, 8. sliZiaca na UCely muzea, kniznice, galérie a
kultirneho strediska, 9. sliZiaca na Sportové Gcely, 10. vyznamnej investicie podfa
osobitného predpisu,
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Oslobodené od poplatkovej povinnosti ( §3)  SQUIRES

PATTON BOGGS

= stavba sklenika na pozemku evidovanom v katastri nehnute/hosti ako orna péda alebo
zahrady s vymerou podlahovej plochy do 1 000 m2,

= stavba sklenika ur¢eného na hydroponické pestovanie rastlin s vymerou podlahovej
plochy do 1 000 m2, ak je sklenik vykurovany geoterméalnou energiou,

= stavba na podohospodarsku produkciu a stavba vyuzivana na skladovanie vlastnej
pédohospodarskej produkcie s vymerou podlahovej plochy do 1 500 m2.

E}\@Z*’
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Pouzitie vynosu z poplatku ( § 11) SQUIRES

PATTON BOGGS

vynos je prijmom rozpoctu obce
- v Bratislave a KoSiciach prerozdelenie medzi mesto a mestské casti uréi Statt
mesta

Vynos sa pouZije (je-mezné-peuzit) na Uhradu nakladov suvisiacich so stavbou vratane
vysporiadania pozemku na tento ucel:

- zariadenia starostlivosti o deti

« sltziacou na poskytovanie socialnych, Sportovych a kultirnych sluzieb

« socialneho byvania

« Skolského zariadenia a zariadenia sliziaceho na praktické
vyucovanie

- zdravotnickeho zariadenia

- verejne pristupného parku, Gpravou verejnej zelene

- miestnej komunikacie, parkovacich pléch, verejného
osvetlenia a technickej infrastruktary
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V3eobecné zavazné nariadenie SQUIRED

PATTON BOGGS

Proces schva lovania

obec mdze vyrubit poplatok prvy krat na stavbu, na ktord bolo vydané stavebné
povolenie po U¢innosti tohto zakona, najskor vSak zavedenim poplatku za rozvoj VZN

—

navrh nariadenia, o ktorom ma zastupitelstvo rokovat, sa zverejni na Uradnej tabuli
najmenej 15 dni pred rokovanim zastupitel'stva

pocas vyvesenia plynie najmenej 10-dfiova lehota, poCas ktorej je mozné navrh
pripomienkovat

najneskor 3 dni pred rokovanim sa poslancom zasle vyhodnotenie pripomienok

na prijatie nariadenia je potrebny suhlas trojpatinovej vacsiny pritomnych poslancov
(spbsobilé rokovat a uznédSat sa je vtedy, ak je pritomna nadpolovicna vacSina
vSetkych poslancov)

nariadenie sa musi vyhlasit; vyhlasenie sa vykona na Uradnej tabuli na dobu najmenej
15 dni

Gcinnost’ nadobuda 15 dfiom od vyvesenia, ak v nom nie je ustanoveny neskorsi
datum Gcinnosti
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Prechodné ustanovenia ( § 14) SQUIRES

PATTON BOGGS

Prechodné ustanovenia k Gpravam 0 éinnym od 31. decembra 2016

= (1) Ak obec prvykrat zavedie poplatok za rozvoj vSeobecne zavaznym nariadenim obce
pocas roku 2017, sadzbu poplatku za rozvoj podla § 7 ods. 1 az 3 a ods. 5 m6ze obec
ustanovit najskor ku dru G¢innosti takého vSeobecne zavézného nariadenia obce.

= (2) Predmetom poplatku za rozvoj nie je stavba, na ktort bolo vydané tzemné rozhodnutie o
umiestneni stavby pravoplatné pred 31. decembrom 2016, v ktorom obec v suvislosti so
stavbou ulozila povinnost obstarat hmotny majetok alebo povinnost poskytnat financéné
alebo nefinanéné plnenie na ktorykolvek ucel uvedeny v § 11 ods. 2 alebo v suvislosti so
stavbou bol pred 31. decembrom 2016 uzatvoreny iny pravny Ukon, v ktorom obec v
suvislosti so stavbou uloZila povinnost obstarat hmotny majetok alebo povinnost poskytnat
finan¢né alebo nefinan¢né plnenie na ktorykolvek Gcel uvedeny v § 11 ods. 2.

VZN Mestskej €asti Bratislava-Petrzalka ( § 6 ods. 2)

= Ak v podmienkach rozhodnutia o umiestneni stavby podliehajicej poplatku za rozvoj,
zaclenovanej do Gzemia, v rdmci zabezpecenia jeho rozvoja v oblastiach Skolstva, kultdry,
Sportu, Zivotného prostredia a napojenia na pozemné komunikacie, bude aj vybudovanie
zariadeni a stavieb, na financovanie ktorych je urceny vynos z poplatku v zmysle § 10 ods. 2
tohto nariadenia, bude uloZend povinnost stavebnikovi (navrhovatelovi) vybudovat tieto
stavby a zariadenia spolu so stavbou, mestska cast poplatok za rozvoj zodpovedajuci
preukazatelnej vyske nékladov na tieto stavby a zariadenia nevyrubi
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Cestny zakon (zékon &. 135/1961 Zb.) SQUIRED

§ 19 UzZivanie pozemnych komunikacii pri stavbach

(1) Ak pri velkych stavbach, [...], ktoré vyZaduju stavebné povolenie [...] sa ma
uzivat pozemna komunikacia, ktorej stavebno-technické vybavenie
nezodpoveda pozadovanej premavke na tejto komunikacii, musia sa na nej
vykonat potrebné Upravy po dohode s jej vlastnikom alebo spravcom. Ak
vykonanie Uprav nie je U¢elné alebo mozné, musi sa vybudovat nova pozemna
komunikacia, ktora zodpoveda predpokladanej dopravnej zatazi. Stavbu novej
komunikacie alebo Upravy jestvujicej komunikacie je povinny zabezpedit na

vlastny naklad ten, kto tato potrebu vyvolal.
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VZN v Bratislave

SQUIRES

PATTON BOGGS

Uginnos t’ vieobecnych zavaznych nariadeni v Bratislave

1. januér 2017

Hlavné mesto (zo dna 8.12.2016)

1. marec 2017

Staré Mesto, Ruzinov, Nové Mesto, Vajnory,

Dubravka, Lamag¢, Jarovce, Rusovce, Cunovo @
\'4,
17. februar 2017 | Devinska Nova Ves o(\
24. februar 2017 | Devin }
@
25. februar 2017 | Zahorska Bystrica ()_J
15. marec 2017 Karlova Ves k@
a \
16. marec 2017 | Raca ‘. &
1. april 2017 Petrzalka -
1.jal 2017 Vrakuna I‘
(nebol prijaty) Podunajské Biskupice -
squirepattonboggs.com 17
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Statat Bratislavy SQUIRES

PATTON BOGGS

Dodatok €. 12 k StatGtu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratisla

= prijaté:  27. oktébra 2016
= (c¢innost: 1. januar 2017

Rozpo étové ur €enie prijmov Bratislavy a mestskych  €asti
€l. 91 ods. 1 pism. c)

.Rozpoctové prijmy Bratislavy medzi rozpocet Bratislavy a rozpocty mestskych
Gasti sa rozdelia tak, ze prijmy

vy

Z vynosu miestneho poplatku za rozvoj sa rozdelia medzi rozpocet Bratislavy a
rozpocty mestskych ¢asti v pomere 32% pre rozpo €et Bratislavy a 68% pre

rozpo €ty mestskych

Casti; ak je mestska cast v nutenej sprave podia

osobitného predpisu, vynos z miestneho poplatku za rozvoj, ktorého predmetom
sU pozemné stavby na Gzemi dotknutej mestskej Casti, je prijmom rozpoctu
Bratislavy. Peniaze, ktoré budu vybraté ako poplatok za rozvoj, budd na
samostatnom U¢te a bude sa k nim viest samostatna analytika, podla ktorej
bude mozné identifikovat z akej stavby priSlo kolko penazi v ramci tohto

poplatku,*
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Praktické Uskalia SQUIRES

PATTON BOGGS

= chyba povinnost obce realizovat z poplatku konkrétne investicie ako aj
lehota na ich realizaciu

= chybaju vSeobecné zasady postupu obce pri uréeni poplatku
= chyba spbsob vypoctu zataze vyvolanej planovanou investiciou

= chyba moZnost zapocitania nakladov vynalozenych stavebnikom v ¢asovom
predstihu

= chyba zakaz ukladania dalSich podmienujucich investicii
= ¢o s uZ existujicimi VZN v obciach?

= vysoka suma poplatku

= rast ceny bytov 0 5%

= ak stavebnik/poplatnik neza¢ne stavat, poplatok bude vrateny az po strate
platnosti SP a len na zéklade ziadosti , ktora musi byt na obec doru¢ena do
60 dni od zaniku poplatkovej povinnosti

= zmena uZivania stavby
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Otazky
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Dakujem za pozornos t

Kontaktné tdaje SQUIRE®

PATTON BOGGS

JUDr. Tatiana Prokopova
Office Managing Partner, Bratislava
T +421 2 5930 3433
tatiana.prokopova@squirepb.com
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Global Coverage

Abu Dhabi Madrid Africa
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Berlin Miami Brazil

Birmingham Moscow Chile .
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India
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Cincinnati Perth Mexico
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Dubai Shanghai
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Leeds Warsaw
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m Office locations

W Regional desks and strategic alliances

Vyhlasenie

VylG éenie pravneho poradenstva

Advokatska kancelaria Squire Patton Boggs spristupniuje informéacie v tejto prezentacii len pre
informacéné Gcely. Obsah akychkolvek informéacii obsiahnutych v tejto prezentacii nepredstavuje pravnu
radu. Informacie uvedené v tejto prezentacii sa nemusia vztahovat na Vasu konkrétnu situaciu alebo
okolnosti, preto pred tym, ako sa spolahnete na akékolvek informéacie uvedené v tejto prezentacii, mali

by ste najprv poziadat o pravnu radu pravneho zastupcu.

Vlastnictvo informacii

Akykolvek obsah, text, obrazky, Gdaje, informécie a iny material
zobrazeny, spristupneny alebo uvedeny v tejto prezentacii
(dalej len ,Obsah“), vratane akychkolvek prav duSevného
vlastnictva spojenych s Obsahom (najma ochrannych znamok a
autorskych prav) (dalej len ,Prava duSevného vlastnictva®), je
majetkom advokatskej kancelarie Squire Patton Boggs, jej
pobociek, poskytovatelov licencie alebo uréenych majitelov, a je
predmetom ochrany na zéklade prislusnych pravnych predpisov
vztahujicich sa na prava duSevného vlastnictva. Vezmite,
prosim, na vedomie, Ze vSetky informacie uvedené v tejto
prezentécii su, pokial nie je uvedené inak, chranené autorskym
pravom, a nemdzu byt pouzité bez pisomného sthlasu zo strany
Squire Patton Boggs.
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